ZAVA 2WiiC

PROJEKT BUDOWY I FUNKCJONOWANIA
DOMU EKOLOGICZNEGO ZE WSPARCIEM
PRZY UL. DOLNE MLYNY 4 C

Projekt realizuje cele Gdanskiego Programu Mieszkalnictwa Spolecznego dla
0s6b/rodzin zagrozonych wykluczeniem spolecznym na lata 2016 -2023,
przyjetego Uchwala Rady Miasta Gdanska Nr XXXI/867/16 Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 listopada 2016 roku.

Projekt spelnia warunki okreslone w Modelu Mieszkan ze Wsparciem funkcjonujacym
w ramach Gdanskiego Programu Mieszkalnictwa Spolecznego dla oséb / rodzin
zagrozonych wykluczeniem spolecznym na lata 2016-2023 przyjetym do realizacji
Zarzadzeniem Nr 700/17 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Preambula

Glowng potrzebq na kiérq odpowiada koncepcja domu ekologicznego ze wsparciem jest
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz integracja spoleczna oséb/rodzin zagrozonych
wykluczeniem spolecznym poprzez ich wigczenie spoleczne z wykorzystaniem zasoboéw
lokalnej spotecznosci, jednoczesnie unikajgc zjawiska , silosowania” tej grupy na wgskim
obszarze. W tym celu wykorzystana zostanie technologia ekologicznych domdw, kidre
zapewniq zachowanie réwnowagi ze Srodowiskiem naturalnym poprzez optymalizacje
kosztow eksploatacyjnych z jednej strony, a zapewnieniem wysokiej jakosci warunkéw
Zycia w nowoczesnych mieszkaniach z drugiej. Usytuowanie koncepcji domu ekologicznego
ze wsparciem w sposdb, ktdry daje mozliwosé czerpania z zasobdéw mieszkaniowych gminy
oraz z zasobéw systemu pomocy i integracji spolecznej daje szanse aby trwale przyczynié
sig do lepszego zintegrowania polityki mieszkaniowej Miasta z politykg spoleczng.

Usytuowanie koncepcji domu ekologicznego ze wsparciem w Gdanskim Programie
Mieszkalnictwa Spolecznego dla o0séb/rodzin zagrozonych wykluczeniem spolecznym
przedstawia ponizszy schemat.



schemat nr1

Nazwa programu: GDANSKI PROGRAM MIESZKALNICTWA SPOLECZNEGO DLA 0s0B
/RODZIN ZAGROZONYCH WYKLUCZENIEM SPOLECZNYM
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Wyodrebnione mieszkania komunalne,
lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe

y A 4 ze wsparciem

Mieszkania Mieszkania

krotkoterminowe dfugoterminowe (wg ’_T

(wg katalogu........ katalogu........ Wspéidziatanie MOPR i GZNK/GIS - | poziom

wsparcia: biezagcy monitoring ptatnosci; Il poziom
wsparcia: intensywne wsparcie (praca socjalna,
asystentura, poradnictwo, animacja srodowiskowa)

Wspotdziatanie MOPR i NGO
Wsparcie wg katalogu...........

Adresaci Gdanskiego Programu Mieszkarn Spofecznych:

e Osoby bezdomne

* Wychowankowie pieczy zastepczej »  Seriorzy

e Wychowankowie innych placéwek w procesie usamodzielnia Rodziny wielodzietne

* Ofiary przemocy domowej e Osoby/rodziny oczekujace na

® Zni . . . ;
Osoby uzaleznione mieszkanie z zasobdw gminy

e Osoby niepetnosprawne




Kierunkami wyznaczajacymi sposéb dziatania w realizacji koncepcji sa:

 Deinstytucjonalizacja rozumiana jako prymat utrzymania  osdb/rodzin
wymagajacych wsparcia i pomocy w funkcjonowaniu w  mieszkaniach przy
wspotudziale potencjalu  $rodowiska lokalnego nad organizacja pomocy
W instytucjach.

° Indywidualizacja oferty mieszkania i wsparcia  stosownie do potrzeb
1 mozliwosci 0s6b i rodzin obj gtych dziataniami (asystentura, animacja).

e Unikanie zagrozenia tzw. gettoizacjg poprzez dbanie o to aby nadmiernie nie
koncentrowaé oferty w jednej przestrzeni i zastosowaé mozliwe rozwigzania
spoteczne tagodzace ten problem. Czyli nie koncentrowaé oferty w sasiedztwie juz
funkcjonujacych obszarow zdegradowanych lub z duzym zageszczeniem instytucji
1 organizacji pomocowych.

*  Mozliwo$¢ zmiany umowy najmu lokalu na czas okreslony w standardowa umowe
najmu lokalu komunalnego.

e Stopniowe wycofywanie wsparcia.

® Mozliwos¢ replikowania projektu, ktéry ma charakter pilotazowy w innych
lokalizacjach Miasta.

e Wykorzystanie planowania przestrzeni i architektury jako narzedzi do tworzenia
warunkéw do integracji spotecznej oraz przeciwdzialania atomizacji spotecznej
i stygmatyzacji.

e Utrzymanie w $rodowisku lokalnym wysokiego odsetka os6b nie zagrozonych
wykluczeniem spotecznym.

e Zastosowanie w wyposazeniu domu atrakcji indywidualnych podnoszacych
standard zaréwno dla mieszkaricow objetych wsparciem jak i dla mieszkaficéw
pozostatych mieszkan komunalnych (atrakcjg mogg by¢ niskie koszty za media).

e Wprowadzenie atrakcji spolecznych na poziomie sasiedztwa, np. wspdlna
przestrzen rekreacyjna (piaskownica, hustawki, male boisko streetballowe
z nawierzchnig poliuretanows).

Biorge pod uwage powyzsze kierunki zespo! interdyscyplinarny zaproponowat lokalizacje
pod budowe domu ekologicznego przy ulicy Dolne Mtyny. Prezydent Miasta Gdafiska
zaakceptowat rekomendacje zespotu.

Uwzgledniajac uwarunkowania prawne koncepcja funkcjonowania domu ekologicznego
ze wsparciem w czedei dotyczacej zasad najmu mieszkan jest usytuowana w gospodarce
komunalnej gminy, a w czesci dotyczacej zapewnienia wsparcia w obszarze pomocy
I integracji spolecznej. Osoby korzystajace z mieszkar ze wsparciem zawierajag umowe
najmu lokalu w oparciu o ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Natomiast wsparciem objete sa W oparciu
0 ustawg o pomocy spolecznej i inne przepisy regulujace obszar pomocy
1 integracji spoleczne;j.

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1
1. Majgc na uwadze zapewnienie pomocy mieszkaniowej oraz wsparcia spolecznego osobom
i rodzinom, ktére wykorzystujac wiasne zasoby i mozliwosci nie s w stanie pokonaé
swoich probleméw mieszkaniowych, wprowadza si¢ do realizacji w Miescie Gdansku —
Projekt pn. ,,Dom ekologiczny ze wsparciem przy ul. Dolne Miyny” (zwany dalej
Projektem) w ramach Gdanskiego Programu Mieszkalnictwa Spotecznego dla oséb/rodzin
zagrozonych wykluczeniem spotecznym.



2. Realizacja Projektu ma na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 0séb i rodzin, ktére
nie s3 w stanie samodzielnie ich zaspokoié, przy jednoczesnym wdrozeniu wsparcia tych
0s6b oraz ksztaltowania ich umiejetnosci  do  samodzielnego funkcjonowania
W spoleczenistwie. Beneficjentami projektu mogg by¢: absolwenci programéw spotecznych
(m.in. wychowankowie pieczy zastepczej, wychowankowie innych placéwek w procesie
usamodzielnienia, to jest placéwek resocjalizacyjnych, ofiary przemocy domowej, osoby
uzaleznione, osoby niepetosprawne, osoby bezdomne, seniorzy) realizowanych
w mieszkaniach wspomaganych, absolwenci Centrum Treningu  Umiejetnosci
Spotecznych, Centrum Integracji Spotecznej, osoby i rodziny w trudnej sytuacji zyciowej
oczekujace na lokal z zasob6w gminy z wylaczeniem o0s6b bgdacych w procesie eksmisji
lub eksmitowanych.

3. Projekt okresla:

a) sposéb realizacji;

b) zasady funkcjonowania;

¢) zasady kwalifikowania beneficjentéw do udziatu w Projekcie;
d) sposob finansowania Projektu;

€) Sposdb monitorowania i ewaluacji Projektu.

§2
Ilekro¢ w Projekcie jest mowa o:

1) Miescie — nalezy przez to rozumieé Gming Miasto Gdansk;

2) WGK - nalezy przez to rozumieé¢ Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego
w Gdansku;

3) WRS — nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Rozwoju Spolecznego Urzedu Miejskiego
w Gdansku;

4) WPG- nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Polityki Gospodarczej Urzedu Miejskiego
w Gdansku

5) MOPR — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Odrodek Pomocy Rodzinie w Gdansku;

6) GZNK — nalezy przez to rozumieé¢ Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
Samorzgdowy Zaktad Budzetowy

7) GCS — nalezy przez to rozumieé¢ Gdanskie Centrum Swiadczeﬁ;

8) GIS - nalezy przez to rozumieé Gdanskg Infrastrukture Spoteczng Spétka z 0.0.;

9) BRG - nalezy przez to rozumieé¢ Biuro Rozwoju Gdanska;

10) organizacji pozarzqdowej — nalezy przez to rozumieé podmiot niezaliczany do
sektora finanséw publicznych oraz niedzialajacy w celu osiagniecia zysku
W rozumieniu ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie (tj.. Dz. U. z 2016 r., poz. 239 z pdzn. zm.), ktéremu w wyniku
rozstrzygnigcia otwartego konkursu ofert powierzono realizacjg¢ zadan w Projekcie;

11) beneficjentach — nalezy przez to rozumieé osoby i rodziny, zakwalifikowane do udziatu
w Projekcie;

12) Zespole opiniujgcym - nalezy przez to rozumieé Podzespét Kwalifikacyjny do
projektéw w ramach Modelu Mieszkan ze Wsparciem powotany przez Prezydenta
Miasta Gdanska Zarzgdzeniem Nr 277/17 z dnia 23 lutego 2017 roku w celu wskazania
beneficjentéw do lokali mieszkalnych.

13) Zespdt sterujgcy — nalezy przez to rozumieé zespot, ktéry powotany zostanie przez
Prezydenta Miasta Gdarniska po wylonieniu organizacji pozarzagdowej zapewniajacej
wsparcie spoleczne dla mieszkancow, w celu koordynacji projektu podczas jego
realizacji.



Rozdzial 11
Sposéb realizacji

§3

Celem Projektu jest:

W

1) Zapewnienie poszczegblnym grupom beneficjentéw lokali mieszkalnych bedgcych
w dyspozycji Miasta;

2) Zapewnienie beneficjantom dziatan wspierajacych i wzmacniajacych ich kompetencje
spofeczne, rodzinne i zawodowe przy jednoczesnym wykorzystaniu zasobéw lokalnej
spotecznosci;

3) Podniesienie $wiadomosci i odpowiedzialnosci beneficjentéw za zabezpieczanie
swoich potrzeb mieszkaniowych, rodzinnych i zawodowych umozliwiajgcych im
samodzielne zycie w spoleczenstwie.

§4

. Na potrzeby Projektu, Miasto przeznaczyto dziatkg przy ul. Dolne Miyny, biorac pod

uwage nastepujace kryteria:

a) lokalizacja do budowy domu ekologicznego usytuowana w przestrzeni zapewniajacej
dobry dostep do ustug komunalnych i spofecznych, uwzgledniajacych potrzeby
wszystkich grup beneficjentéw,

b) mozliwos¢ budowy domu zapewniajacego tacznie do 25 mieszkan + jedno mieszkanie
przeznaczone na swietlice stanowigca czg$¢ wspolng budynku.

c) tworzenie przestrzeni rekreacyjnej lub ogrodowej (community garden) w ramach
projektowanego domu ekologicznego, jako miejsca integracji mieszkancéw (integracja
wewnetrzna) oraz integracji z mieszkaficami sgsiedzkich zabudowan (integracja
zewnelrzna),

d) tatwa kontrola sasiedzka i spoteczna

. Lokale znajdujace sie w budynku domu ekologicznego wykorzystywa¢ bedg technologie

zapewniajgcg zachowanie rownowagi ze $rodowiskiem naturalnym poprzez optymalizacje
kosztéw eksploatacyjnych z jednej strony, a zapewnienie wysokiej jakosci warunkéw
zycia w nowoczesnych mieszkaniach z drugiej.

. Lokale mieszkalne beda dostosowane wielkoscia do potrzeb oséb/rodzin i ich mozliwosci

finansowych, umozliwiajac beneficjentom korzystanie z dodatkéw mieszkaniowych na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych oraz z obnizek dochodowych, zgodnie z ponizszg tabelg:

MAKSYMALNY Tlosé Struktura %
L.p. metraz oséb/wielkosé Tlo$¢ pomieszezei w mieszkaniu mieszkan
mieszkania rodziny w Projekcie
1. 65 m2 5 3-pokojowych + kuchnia 30 %
2. 55 m2 4 2-pokojowych + kuchnia 30 %
3 45 m2 3 2-pokojowych z aneksem 10 %
kuchennym
4 40 2 5 1-pokojowych z aneksem 15 9%
kuchennym
5 35 m? 1 1-pokojowych z aneksem 15%
kuchennym

. Lokale mieszkalne powinny byé wyposazone w niezbedne urzadzenia sanitarne w tazience

1 podstawowe wyposazenie kuchni.

. W ramach domu ekologicznego wyodrebniona zostanie czgs¢ wspdlna do Korzystania

przez wszystkich beneficjentow, umozliwiajgc integracje mieszkanicéw oraz $wiadczenie




ustug dostosowanych do ich potrzeb. Przeznaczenie, sposéb urzadzenia i wykorzystania
czgsci wspolnej ustala¢ beda wszyscy beneficjenci majacy realny wplyw na zycie domu
ekologicznego.

6. Przestrzen na zewnetrz budynku powinna umozliwiaé zagospodarowanie pod wspdlny
ogrdd jako pole do aktywnosci i czerpania korzyéci w kontaktach z lokalng spotecznosceia.

§5

Beneficjentami  Projektu beda: absolwenci programéw  spolecznych (m.in.
wychowankowie pieczy zastepczej, wychowankowie innych placowek w procesie
usamodzielnienia, to jest placowek resocjalizacyjnych, ofiary przemocy domowej, osoby
uzaleznione, osoby niepelnosprawne, osoby bezdomne, seniorzy) realizowanych w
mieszkaniach wspomaganych, absolwenci Centrum Treningu Umiejetnosci Spolecznych,
Centrum Integracji Spolecznej, osoby i rodziny w trudnej sytuacji zyciowej oczekujace
na lokal z zasobéw gminy z wylgczeniem oséb bedacych w procesie eksmisji lub
eksmitowanych. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu na czas
oznaczony uzyskuja prawo do lokalu na zasadach wynikajacych z projektu.

Przyjete na pdzniejszym etapie prac w Modelu Mieszkan ze Wsparciem zalozenie, ze kazdy
uczestnik tego Modelu musi byé umieszczony na jednym z wykazéw o0s6b
zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowe] z zasobu Gminy sporzgdzanych
przez WGK lub spelnia¢ warunki do uzyskania takiej pomocy z zasobu Gminy poza
sporzgdzanymi przez ten Wydziat wykazami i zaktadany pierwotnie podziat proporcji 30-
70% okazat si¢ by¢ nieracjonalny. Podziat ten bowiem pierwotnie zakladal, ze:

1) 30% ogétu mieszkaficow — mialy to byé osoby/rodziny umieszczone na wykazach oséb
zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej z zasobu Gminy
sporzadzanych przez WGK lub spelniajace warunki do uzyskania takiej] pomocy
z zasobu Gminy poza sporzadzanymi przez ten Wydziat wykazami oraz zobowigzane
do wuiszczania czynszu wg stawki bazowej ustalonej dla lokali mieszkalnych
docelowych nie bedacych mieszkaniami ze wsparciem. Osoby te nie mialy by¢ objete
indywidualnym wsparciem, jednak miatyby mozliwosé wilgczenia sie w dzialania
animacyjne w ramach projektu i korzystania na réwnych zasadach z czesci wspolnej.

2) 70% ogétu mieszkanicow — mialy to by¢ osoby/rodziny, z ktérymi bylyby zawarte
kontrakty okreslajace zasady wsparcia. Planowany tu byt udziat:

a) absolwentéw  programéw  spolecznych  realizowanych w  mieszkaniach

wspomaganych lub
b) uczestnikéw innych programéw realizowanych w mieszkaniach ze wsparciem lub
¢) 0s6b oczekujacych na lokal socjalny z wylaczeniem oséb bedgcych w procesie
eksmisji lub eksmitowanych.

Dodatkowym zagrozeniem mogto by¢ przy takim podziale ryzyko konfliktu pomiedzy
mieszkancami, kt6rzy przy zachowaniu tego podziatu byliby poddawani réznej intensywnosci
oddzialywan, gdyz grupa 30% mieszkaficéw bylaby poddawana tylko animacji, a grupa 70%
poza animacja dodatkowym oddzialywaniom.
Uwzgledniajae  pilotazowy charakter tego projektu i wszystkie powyzsze
uwarunkowania Podzesp6t Wdrozeniowo-Monitorujgcy Zespolu Zarzadzajacego
Gdanskim Programem Mieszkalnictwa Spolecznego dla oséb/rodzin zagrozonych
wykluczeniem spolecznym na lata 2016-2023 zarekomendowal aby wszyscy uczestnicy
tego projektu przeszli proces kwalifikacji prowadzony przez Podzespél Kwalifikacyjny
do projektéow w ramach Modelu Mieszkann ze Wsparciem. Natomiast warunki do
integracji zostang zapewnione poprzez kwalifikacje uczestnikéw z grup problemowych
réznigcych si¢ migdzy sobg zdecydowanie w zakresie poziomu ich trudnosci zyciowych,
poziomu ich aktywizacji spoleczno-zawodowej czy potrzeb rozwojowych.
Waine jest tez to, ze zapewnienie podstawowego kryterium kwalifikacji uczestnikéw do
projektu, ktérym jest bycie najednym z wykazéw os6b zakwalifikowanych do




udzielenia pomocy mieszkaniowej z zasobu Gminy sporzadzanych przez WGK lub
spelnianie warunkéw do uzyskania takiej pomocy z zasobu Gminy poza sporzadzanymi
przez ten Wydzial wykazami spowoduje zmniejszenie liczby os6b oczekujacych na
mieszkanie z zasob6w gminy.

Dodatkowo z uwagi na zgloszone przez okolicznych mieszkafcéw obawy przed zagrozeniem
wynikajacym z sgsiedztwa Domu Ekologicznego ze Wsparciem podjeto  decyzje
o wykluczeniu z udzialu w projekcie o0séb, ktére byly karane za cigzkie przestepstwa
przeciwko zdrowiu i zyciu. Rowniez popeinienie takiego przestepstwa bedzie stanowito
podstawe do rozwigzania umowy z takim uczestnikiem projektu.

§6
1. Realizacja Projektu opiera sic na wsplpracy jednostek, ktore wykonujac
przyporzadkowane im zadania, dzialaja w ramach posiadanych kompetencji i zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i procedurami.
2. Do zadan WGK nalezy w szczegdlnosci:
a) przygotowanie lokalizacji do budowy doméw ekologicznych;
b) we wspdlpracy z MOPR przygotowywanie wykazu osdb/rodzin do udziatu w Projekcie
zgodnie z jego kryteriami i obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie
3. Do zadann GZNK nalezy w szczegdlnogei:
a) przygotowanie lokalizacji do budowy doméw ekologicznych;
b) wykonywanie praw i obowigzkéw Gminy Miasta Gdansk wynikajacych z umowy
najmu ze Spdtkg GIS w ramach udzielonego penomocnictwa dla Dyrektora GZNK
SZB;
¢) zawarcie uméw podnajmu lokali z osobami/rodzinami, ktére otrzymaty pozytywng
rekomendacje do udziatu w projekcie.
4. Do zadan WPG nalezy w szczegdlnosci:
a) przekazanie wybranej dziatki do GIS pod zabudowe doméw ekologicznych po uprzedniej
wycenie gruntéw, wykonanej na zlecenie Wydziatu Skarbu.
5. Do zadan WRS nalezy w szczegolnosci:
a) ustalanie kierunkéw polityki spotecznej dla 0séb i rodzin zagrozonych wykluczeniem
spotecznym;
b) ewaluacja Projektu.
6. Do zadaft MOPR nalezy w szczeg6lnosci:
a) przygotowanie diagnozy $rodowiska potencjalnych beneficjentdw;
b) przygotowanie otwartego konkursu ofert na zlecenie realizacji zadania w formie
wsparcia beneficjentéw w domu ekologicznym (asystentura i animacja);
C) zawarcie umowy z organizacja pozarzadows, wybrana do realizacji zadania;
d) wspotpraca z organizacja pozarzagdowg w zakresie wsparcia beneficjentow:
7. Do zadan GCS nalezy w szczegblnoscei:
a) wspllpraca z beneficjentami w sprawie przyznawania dodatkéw mieszkaniowych
1 obnizek dochodowych.
8. Do zadan GIS nalezy w szczegdlnosei:
a) przygotowanie dziatki pod zabudowe domu ekologicznego;
b)przygotowanie projektu domu ekologicznego zgodnie z potrzebami zgltoszonymi przez
pozostale jednostki realizujace;
c¢)budowa domu ekologicznego;
d)zarzagdzanie domem ekologicznym.
9. Do zadan BRG nalezy w szczegdlnosci:
a) wskazywanie dziatki pod budowe domu ekologicznego ze wsparciem.
10. Do zadan organizacji pozarzadowej nalezy w szczegdlnoscei:
a) realizacja zadania w formie wsparcia beneficjentow Projektu,
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b) prowadzenie biezacego monitorowania w zakresie funkcjonowania beneficjentdw
Projektu.

Rozdzial 111
Zasady funkcjonowania

§7

- Lokale w budynku domu ekologicznego naleza do gminnego zasobu mieszkaniowego.
- Przeznaczenie, sposéb urzadzenia i wykorzystania czgsci wspélnej ustala¢ beda wszyscy

beneficjenci — mieszkancy domu. Prawo do korzystania z czesci wspélnej i dziatan
animacyjnych majg wszyscy mieszkancy niezaleznie od formy Umowy najmu.

Beneficjenci zawiera¢ beda dwuletnie umowy najmu z mozliwoscia ich 3-krotnego
przediuzenia, kazdorazowo na okres kolejnych 2 lat, az do czasu zakofczenia realizacji
Projektu (razem 8 lat). Po tym okresie pod warunkiem pozytywnej oceny na skutek
wywigzania sie ze zobowigzan zawartych w kontrakcie mozliwe bedzie zawarcie umowy
na czas nieokreslony.

. Wsparcie beneficjentéw w ramach Projektu realizowane bedzie przez organizacje

pozarzadowa wytoniong w drodze otwartego konkursu (umowa na 2-3 lata) i obejmie dwie

formy:

a) asystentury, przy czym 1 asystent pracowaé powinien jednoczesnie z 8-10
srodowiskami objetymi kontraktem,

b) animacji zycia lokalnego prowadzonej w czgsciach wspolnych domu, prowadzona przez
animatora lokalnego, angazujgcego do pracy wszystkich mieszkancéw domu,
niezaleznie od rodzaju najmu.

Beneficjenci, ktérzy zawrg czasows umowe najmu otrzymajg wsparcie oraz beda ponosié

oplaty z tytutu najmu w nastepujacy sposéb:

a) I Etap — Adaptacja - umowa obowigzujaca przez pierwsze 2 lata — czynsz w wysokosci
4,00 zm®. Etap, podczas ktérego gléwnym celem pracy z osoba/rodzing jest
wzmocnienie lub nabycie prawidtowych umiej¢tnodei prowadzenia gospodarstwa
domowego w zakresie:

— racjonalnego gospodarowania budzetem,

— okreslania prawidlowej hierarchii potrzeb w rodzinie;

— podziatu obowigzkéw,

— dbania o higieng 1 zdrowy styl zycia,

— utrzymania czystosci w domu,

— organizowania przestrzeni mieszkan i przestrzeni wspolnej,

— przygotowywania pelnowarto$ciowych, zréznicowanych i ekonomicznych positkow
dostosowanych do wieku i potrzeb.

b) II Etap — Integracja - umowa obowiazujgca od 2 do 4 roku — czynsz w wysokosci 6,00
zkm’. Etap, podczas ktérego gléwnym celem pracy jest wspieranie aktywnosci
mieszkaricow w lokalnej spotecznosci poprzez:

— wzmacnianie relacji miedzyludzkich,

budowanie tozsamosci lokalnej,

wspolne dziatanie,

przejmowanie odpowiedzialnosci.

Kontynuacja prac z I etapu stosownie do indywidualnych potrzeb 0séb i rodzin.

|

¢) III Etap — Liderowanie - umowa obowigzujaca od 4 do 6 roku — czynsz w wysokosci

8,00 zWm®. Etap, podczas ktorego gléwnym celem jest wylonienie i praca



z liderem/liderami, gotowym/-i do przejecia animacyjnych zadan organizacji
pozarzadowej po jej wycofaniu si¢ z domu, odpowiedzialnym/-i za:
— Tozpoznawanie sytuacji, projektowanie zmiany i pobudzanie spolecznego potencjatu,
— angazowanie i motywowanie mieszkancow,
— oceng realnosci zaangazowania otoczenia,
— planowanie i realizacje inicjatyw,
— dokonywanie zmian w $rodowisku.
Kontynuacja prac z I i I etapu stosownie do indywidualnych potrzeb oséb i rodzin.

d) IV Etap — Inkubacja - umowa obowigzujagca od 6 do 8 roku — czynsz w wysokosci
10,20 zb/m® lub 9,60 zt/m? dla lokali usytuowanych na parterze z mozliwoscig ubiegania
si¢ o ulgi dochodowe. Etap, podczas ktorego beneficjenci przygotowywani beda do
samodzielnego funkcjonowania w przestrzeni wspolnej i jej prowadzenia w oparciu
0 wybrang przez nich forme prawna (podmiot ekonomii spotecznej, NGO itp.).

Proces polegajacy na wycofywaniu indywidualnego wsparcia.

¢) V Etap — Samodzielno$¢ - po 8 latach trwania Projektu umowa najmu lokalu bedzie
przeksztalcona w umowe najmu lokalu komunalnego na podstawie ogolnie
obowiagzujacych przepiséw pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Zespotu
Sterujgcego Projektem. Opfaty ztytulu najmu lokalu bedg uiszczane w pelnej
wysokosci na podstawie obowigzujacych w gminnym zasobie stawek bazowych
czynszu dla lokali mieszkalnych, z mozliwoécia ubiegania sie¢ o dodatki mieszkaniowe
i ulgi dochodowe. Podczas tego Etapu, beneficjenci powinni byé gotowi do
samodzielnego prowadzenia podmiotu odpowiedzialnego za zarzadzanie przestrzenia
wspélna tj. $wietlicg (poprzez organizacje pozarzadowa, podmiot ekonomii spotecznej,
itp.).

6. Ocena poziomu funkcjonowania beneficjentéw przed nastgpnym etapem projektu
warunkujaca podpisanie kolejnej umowy najmu bedzie dokonywana na 3 miesigce przed
zakornczeniem danego etapu. Ocene opracuje organizacja pozarzadowa po zasiegnieciu
opinii Rady Mieszkancow. Ocena bedzie podlegata akceptacji przez Zesp6t Sterujacy
realizacjg projektu.

7. Dla sprawnego realizowania Projektu zostanie powotana , Rada Mieszkancow”. W skiad
Rady wejda przedstawiciele mieszkaficow Domu Ekologicznego oraz przedstawiciel
organizacji pozarzagdowej. Rada, prowadzac biezacy monitoring, czuwaé bedzie nad
prawidtowg i efektywng realizacjg Projektu. Do jej zadan naleze¢ bedzie ponadto
opiniowanie wnioskéw w sprawie przediuzenia dwuletnich uméw najmu oraz wydawanie
opinii w zakresie zmiany umowy na czas nieokreslony. Szczegbtowy zakres dziatan Rady,
W tym prawa i obowigzki beneficjentéw Projektu okresli Regulamin Domu Ekologicznego.

Rozdziat IV
Zasady kwalifikowania beneficjentéw do udzialu w Projekcie

§8
Do udziatu w Projekcie kwalifikowane beda osoby nie posiadajace tytulu prawnego do innego
lokalu. Projekt kierowany jest do;
1) osdéb/rodzin oczekujacych na mieszkanie komunalne z zasobw gminy — na warunkach
okreslonych przez WGK,
2) absolwentéw programoéw spotecznych realizowanych w mieszkaniach wspomaganych,
3) uczestnikéw innych programow realizowanych w mieszkaniach ze wsparciem,
4) 0s6b oczekujgcych na lokal socjalny, z wyltaczeniem oséb bedacych w procesie eksmisji
lub eksmitowanych.



§9

1. Zasadnos¢ skorzystania z Projektu przez konkretnych beneficjentow podlega ocenie

Zespotu opiniujacego przy pomocy nastepujacych kryteriéw oraz indywidualnych rozméw
z kandydatami:

KRYTERIA OCENY WAGA

Warunki mieszkaniowe w aktualnym miejscu zamieszkania, w tym:

powierzchnia / 0s. w obecnie zajmowanym lokalu
lokal wynajety od osoby obce;j

(1)
— lokal w ztym stan technicznym 0%
— lokal niemieszkalny
— lokal tymczasowy
Sytuacja rodzinna, w tym:
— liczba dzieci 15%

liczba cztonkéw rodziny
liczba 0s6b z niepelnosprawnoscia

Sytuacja finansowa, w tym:

dochdd na osobe w rodzinie
posiadanie statego dochodu 15%
dochdd pochodzaey z zatrudnienia

wywigzywanie sie z oplat

Rekomendacja, w tym:

podmiotu realizujacego program spoteczny w mieszkaniach wspomaganych
podmiotu realizujgcego inny program realizowany w mieszkaniach ze

: 35%
wsparciem
— osoby/podmiotu swiadczacego wsparcie dla osoby oczekujacej na lokal
socjalny
Pozostale informacje, w tym:
— okres oczekiwania na mieszkanie 5%
— okres zamieszkiwania w Gdansku
100%

2. Rodziny posiadajgce zadhuzenie moga otrzymaé rekomendacje do udziatu w Projekcie pod

3.

warunkiem ustalenia zasad sptaty dotychczasowego zadtuzenia.

W przypadku rezygnacji lub usunigcia ktéregokolwiek z beneficjentow Projektu, jego
miejsce  zajmuje  osoba/rodzina  oczekujaca na  mieszkanie  komunalne
z zasob0w gminy, na warunkach okreslonych przez WGK. Istnieje mozliwo$é
zakwalifikowania do udziatu w Projekcie takze osoby spoza oczekujacych na mieszkanie
komunalne, wymagajacej zawarcia kontraktu, jesli jest to uzasadnione jej sytuacja,
a jednoczesnie pozwala na udzial w Projekcie na poziomie zblizonym do reszty
beneficjentow.

Rozdzial V
Sposob finansowania Projektu

§ 10

. Zadania Projektu w czgsci dotyczacej wsparcia spolecznego realizowane sg ze srodkow

budzetu Gminy Miasta Gdanska oraz ze zrédet zewnetrznych. Zabezpieczenie $rodkéw
finansowych nalezy do kompetencji podmiotéw z obszaru pomocy i integracji spotecznej.
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- W czgdci dotyczace] zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych, projekt jest finansowany:

a. ze srodkéw wilasnych uczestnikow, w czesci okreslonej jako czynsz najmu lokalu
mieszkalnego;

b. ze srodkéw budzetu Gminy Miasta Gdanska w czedei stanowigcej réznice pomiedzy
zobowigzaniami Gminy z tytulu umowy najmu z GIS, a $rodkami okreslonymi § 10,
ust.2 pkt. a. Zabezpieczenie srodkéw finansowych nalezy do kompetencji podmiotow
z obszaru polityki mieszkaniowej.

. W przypadku pozyskania dodatkowych $rodkéw finansowych na realizacje Projektu

poziom finansowania wewngtrznego moze ulec zmianie stosownie do wysokosci
pozyskanych srodkdw.

Rozdzial VI
Sposéb monitorowania i ewaluacji Projektu

§11

- Realizacja Projektu podlega monitoringowi i ewaluacji.

Dziatania dotyczace biezacego monitorowania realizacji Projektu beda prowadzone przez
wyltoniona w konkursie organizacje pozarzadowa we wspélpracy z Rada Mieszkancow.

. Monitorowanie dzialan ma zapewnié prawidlowe funkcjonowanie beneficjentéw

w przyznanych lokalach, zapobiega¢ zadluzeniom oraz wspieraé¢ w razie pojawienia si¢
probleméw. W sytuacji pojawienia sie probleméw lezacych po stronie beneficjentow
uniemozliwiajacych efektywna realizacje Projektu, dziatania mediacyjno-interwencyjne
podejmuje organizacja pozarzadowa. O podjecie wskazanych dzialan moze takze
wnioskowaé Rada Mieszkancow.

Szczegdtowe zasady prowadzenia monitoringu okreslone zostang w otwartym konkursie
ofert na realizacj¢ zadania w formie wsparcia beneficjentéw Projektu.

W celu zapewnienia efektywnosci dziatan Projektu oraz komunikacji miedzy jednostkami
realizujgcymi Projekt powolany zostanie Zespot Sterujgcy. W sktad Zespotu Sterujacego
wejdzie po jednym przedstawicielu kazdej z jednostek realizujgcych Projekt (WGK, WRS,
GZNK, MOPR, GIS, organizacja pozarzadowa realizujgca na zlecenie Miasta wsparcie dla
mieszkancéw domu ekologicznego). Spotkania Zespotu beda si¢ odbywaé minimum raz na
pot roku lub czesciej stosownie do potrzeb. Zespét Sterujacy okresli zakres wymiany
informacji pomigdzy partnerami projektu i szczegétowa procedure przebiegu wymiany
informacji.

Ewaluacja Projektu przeprowadzona bedzie przez WRS. Jej wyniki bedg przedstawione
cztonkom Zespotu Sterujacego.




